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Entwicklung Nuolen See

ÅBegrüssung

ÅDaniel Hüppin , Gemeindepräsident Wangen

ÅVorstellung Referenten

ÅRegierungsrat Andreas Barraud , 
Vorsteher Volkswirtschaftsdepartement

ÅRegierungsrat Sandro Patierno , 
Vorsteher Umweltdepartment

ÅUlrich Widmer, CEO KIBAG AG

ÅIvo Kuster, Raumplaner, R+K Büro für Raumplanung 
AG Pfäffikon
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Entwicklung Nuolen See

Ablauf

Å Bedeutung der Entwicklung Nuolen See aus RR A. Barraud
Sicht Kanton

Å Überblick über Ablauf und Hauptinhalte der D. Hüppin
Planung

Å Kernpunkte der Revitalisierung RR. S. Patierno

Å Bedeutung Nuolen für die KIBAG / 
Angestrebte Entwicklung U. Widmer

Å Studienauftrag + Teilzonenplan und Baureglement I. Kuster

Å Betriebs - und Gestaltungskonzept Seestrasse D. Hüppin

Å Mitwirkungsverfahren, weiteres Vorgehen D. Hüppin
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Entwicklung Nuolen See

Bedeutung der 
Entwicklung Nuolen 
See aus Sicht Kanton

Andreas Barraud, Regierungsrat

Vorsteher Volkswirtschaftsdepartement Kanton 
Schwyz
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Entwicklung Nuolen See

Ausgangslage nach Bundesgerichtsentscheid

ÅBundesgericht: Urteil vom 30. März 2015

ÅÜberbauung nicht umsetzbar und neue «Idee» notwendig
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Entwicklung Nuolen See

Pflicht oder Kür? - Kür!

ÅRevitalisierung der Seeufer in Nuolen als «Pflichtvorgabe» 
aus der Gewässerschutzverordnung

ÅParallel zur Revitalisierungsplanung weitere Themen als Kür 
mitdenken

ÅSiedlungsentwicklung ïKonzentriert und ausserhalb des 
Gewässerraums

ÅVoraussetzung für Siedlungsentwicklung ist die Aufgabe der 
industriellen Nutzung

ÅRealisierung einer neuen Badi in der Hunzikerbucht

ÅDurchgehender öffentlicher Seeuferweg für Fussgänger

ÅNeugestaltung der Seestrasse
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Entwicklung Nuolen See

Chance kooperativer Planungsprozess

ÅKooperativer und partizipativer Ansatz als Chance nutzen

ÅGemeinsames Projekt: Kanton, Gemeinde, Grundeigentümer

ÅGesamtheitlicher Ansatz: Revitalisierung, Landschaft, 
Siedlung, Ökonomie, Verkehr

ÅÖffentlichkeitsarbeit mit Begleitgruppe und 
Informationsveranstaltungen
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Entwicklung Nuolen See

Von der Vision und Teilrichtplan Nuolen -Seeé

ÅVision ïZielbild 2017

ÅTeilrichtplan 2018
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Entwicklung Nuolen See

é¿ber den Studienauftragé

ÅStudienauftrag 2019
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Entwicklung Nuolen See

é zum Teilzonenplan mit Baureglement

ÅStart der Mitwirkung zum Teilzonenplan Nuolen-See
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Entwicklung Nuolen See

Überblick über Ablauf 
und Hauptinhalte der 

Planung

Daniel Hüppin, Gemeindepräsident Wangen
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Entwicklung Nuolen See

ÅTeilzonenplan ĂNuolen Seeñ vom 12. Mªrz 2000 

ÅGestaltungsplan ĂNuolen Seeñ vom 15. Juni 2011

ÅBGE vom 30. März 2015 zum Bauvorhaben ( Testufer )

Ą Sowohl rechtskrªftiger TZP ĂNuolen Seeñ als auch GP 
ĂNuolen Seeñ kºnnen in der vorliegenden Form nicht 
umgesetzt werden

Ą Überarbeitung ist notwendig!
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Entwicklung Nuolen See

Kommunaler Teilrichtplan Nuolen See

ÅBildung Projektgruppe aus verschiedenen 
Interessensgruppen

ÅErarbeitung Kommunaler Teilrichtplan ĂRealisierung 
Zukunft Nuolen Seeñ (Genehmigung Januar 2019 durch 
den RR SZ)
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Entwicklung Nuolen See

Kommunaler Teilrichtplan Nuolen See

ÅVision bestehend aus einer Pflichtaufgabe und sechs 
weiteren Kernelementen:

Ą Revitalisierung der Seeufer

Ą Zukunft industrielle Nutzung ( sinnvolle Nachnutzung 
des Kiesabbaugebietes)

Ą Aufwertung des Dorfteils Nuolen

Ą Schaffung von Erholungs - und Freizeitanlagen

Ą Zukunftsgerichtete Zusammenarbeit der öffentlichen 
Hand mit den privaten Grundeigentümern

Ą Einbezug der Bevölkerung

Ą Praxisorientiertes Arbeitsinstrument
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Entwicklung Nuolen See

Zielbild, kommunaler Teilrichtplan 
«Realisierung Zukunft Nuolen See», genehmigt 
mit RRB 60/2019; Quelle: www.wangensz.ch

Kommunaler Teilrichtplan «Realisierung Zukunft 
Nuolen See»

Ą 17 Massnahmen
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Entwicklung Nuolen See

Revitalisierung
der Seeufer

Schlüssel zum Erfolg

Sandro Patierno, Regierungsrat

Vorsteher Umweltdepartement Kanton Schwyz
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Entwicklung Nuolen See

Revitalisierung der Seeufer

ÅKanton Schwyz ist ein Wasser- bzw. Seekanton

ÅEntscheid Bundesgericht (2015):

ÅĂEs sprechen gewichtige Anhaltspunkte daf¿r, dass es sich 
beim Gebiet Nuolen See um einen vorrangig zu 
revitalisierenden Gewªsserabschnitt handeltñ.

ÅKanton hat strategische 
Revitalisierungsplanung zu 
erstellen.

ÅUmweltdepartement hat 
diese erarbeitet und startet 
Anfang 2022 
Mitwirkungsverfahren. 
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Entwicklung Nuolen See

Revitalisierung der Seeufer

ÅChance: Dank dem partizipativen und ganzheitlichen Ansatz 
besteht eine bessere Ausgangslage für eine Uferrevitalisierung.

ÅVorzeigeprojekt: Koordinierte 
Zusammenarbeit mit allen 
Projektbeteiligten (Teilrichtplan, 
Studienauftrag).

ÅSiedlungsentwicklung ï
Ökologie/Umwelt

ÅÖffentlicher Seezugang ï
Uferlebensräume für die Natur

Å«Es ist ein Geben und ein Nehmen»

ÅMeilenstein für die Umsetzung der 
strategischen Revitalisierungsplanung.
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Entwicklung Nuolen See
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Revitalisierung der Seeufer

ÅFokussiert:

ÅUferrevitalisierung mit Erfüllung Vorgaben für Bundesabgeltung

ÅProjekt Kanton (rund 1ó000 m Seeufer)

ÅUferaufwertung ohne Bundesabgeltung (Anforderungen 
Gewässerraum)

ÅProjekt(e) Grundeigentümer



Entwicklung Nuolen See

Bedeutung Nuolen 
für die KIBAG / 

Angestrebte 
Entwicklung

Ulrich Widmer, CEO KIBAG AG 
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Entwicklung Nuolen See
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Früher



Entwicklung Nuolen See
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Heute



Entwicklung Nuolen See
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Morgen



Entwicklung Nuolen See
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Früher
10'700m2 

Im Jahr 2012 der Öffentlichkeit geschenkt 

7'500m2

Werden der Öffentlichkeit 

zugänglich gemacht (exkl. 

Seeweg)



Entwicklung Nuolen See

Studienauftrag  
ĂEntwicklung Nuolen 

Seeñ

Ivo Kuster, Raumplaner, R+K Büro für Raumplanung AG Pfäffikon
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Entwicklung Nuolen SeeProjekt
Team Hosoya Schaefer
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Entwicklung Nuolen SeeProjekt
Team Raumfindung
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Entwicklung Nuolen SeeProjekt
Team Steiner Wille Steiner
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Entwicklung Nuolen See

Beurteilungsgremium

Fachexperten (mit Stimmrecht):

ÅProf. Rosmarie Müller-Hotz, Dipl. Arch. ETH/SIA, NRS-Team GmbH, 
Baar (Vorsitz)

ÅAndreas Wirth, Dipl. Arch. ETH/SIA/Planer FSU, Vorausgedacht 
GmbH, Bern

ÅLorenz Eugster, Landschaftsarchitekt FS/SIA/MAS EPFL en 
développement territorial, Landschaftsarchitektur und Städtebau 
GmbH, Zürich

ÅDr. Hans Naef, Dr. oec. publ., GSP AG Zürich

ÅDr. Werner Dönni, Dr. sc nat. ETH, Fischwerk, Luzern

ÅPeter C. Jakob, Architekt BSA/SIA/SWB, Bauart, Zürich

ÅProf. Klaus Zweibrücken, Dipl.-Ing für Raum- und Umweltplanung, 
Verkehrsplaner und Berater, Hochschule für Technik Rapperswil HSR
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Entwicklung Nuolen See

Beurteilungsgremium

Sachexperten (mit Stimmrecht):

ÅDaniel Hüppin, Gemeindepräsident Wangen SZ, 

ÅRené Lütolf, Hochbauamt Kanton Schwyz, Leiter Baumanagement, 
Stv. Amtsvorsteher

ÅMichael Husistein, Leiter Immobilien KIBAG Immobilien AG, 
Vertreter KIBAG AG

ÅRudolf Hatt, Hatt Architekten & Partner AG, Vertreter Mächler 
Grund + Bau AG

ÅUrs Eberhard, CKU AG, Vertreter CKU AG

ÅMarinette Bürgi, Vertreterin Familie Bürgi

Experten (ohne Stimmrecht):

ÅPatricia Meier, Bauverwaltung Wangen, Bauverwalterin

ÅManuel Schumacher, Amt für Raumentwicklung Kanton Schwyz, 
Kreisplaner Ortsplanung

ÅPhilipp Baruffa, Amt für Umweltschutz Kanton Schwyz, 
Abteilungsleiter Gewässerschutz
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Entwicklung Nuolen See
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Auszug Syntheseskizze, Studienauftrag 
Entwicklung Nuolen See, August 2019; 

Quelle: Gemeinde Wangen

Konzentration 
Bauvolumen zugunsten 

öffentlicher Freiraum

«Hafenplatz» 
mit Gewerbe -

und 
Wohngebäude

Gemeinsame 
Bautypologie, 
drei Einheiten

Bebauung nach 
Regelbauweise, 

Seezugang zurückhaltend

Studienauftrag



Entwicklung Nuolen See

«Hofplatz»

Öffentlicher 
Freiraum 

« Uferpark »

Umgestaltung 
Seestrasse 

(inkl. Obersee -
Rundweg)

Studienauftrag

Auszug Syntheseskizze, Studienauftrag 
Entwicklung Nuolen See, August 2019; 

Quelle: Gemeinde Wangen
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Entwicklung Nuolen See
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Rückblick

Åxxxx

Naturbelassene, 
öffentlich zugängliche 

Nuoler Halbinsel

Unbefestigter 
Seeuferweg

Renaturierung 
Seeufer

Studienauftrag

Auszug Syntheseskizze, Studienauftrag 
Entwicklung Nuolen See, August 2019; 

Quelle: Gemeinde Wangen



Entwicklung Nuolen See

Teilrevision der 
Nutzungsplanung 
ĂNuolen Seeñ

Zonenplan und Baureglement und 
Schutzverordnung
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Entwicklung Nuolen See

Teilrevision Nutzungsplanung Nuolen See 

Bestandteile

ÅVerbindlicher Teil:

Ą Teilzonenplan ĂNuolen Seeñ, Mst. 1:2ó000

Ą Teilrevision Baureglement

Ą Revision Schutzverordnung

ÅOrientierender Teil: 

Ą Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV

× Anhang zum Bericht:

- Revitalisierung der Seeufer

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Seestrasse

ÅGrundlagen: 

Ą Kommunaler Teilrichtplan «Realisierung Zukunft Nuolen See»

Ą Schlussbericht Studienauftrag «Entwicklung Nuolen See»
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Entwicklung Nuolen See
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Zonenplan Art. 45a Wohnzone A Nuolen See (neu)

ÅEin 6-geschossiges Wohngebäude inkl . gemeinschaftlich nutzbare
Homeoffice -Räumlichkeiten und Coworking -Spaces (Monolith)

ÅMaximale Gebäudegrundfläche von 1100 m2; Erdgeschosserhöhung
max. 0.90m über den gewachsenen Boden ;

ÅMindestens 60% der Arealfläche ist als offene, naturnahe und extensiv
genutzte Parklandschaft zu gestalten ; öffentlich zugänglicher Fussweg
entlang des gesamten Uferbereichs ;

ÅDas Areal ist weitgehend autofrei zu planen ;

Monolith

Å6600 m2 Geschossfläche Ą ca. 5700 Bruttogeschossfläche
Ą ca. 48 Wohnungen Ą ca. 87 Parkplätze .Medienorientierung


