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Entwicklung Nuolen See

A Begriissung

A Daniel Hiippin , Gemeindeprasident Wangen

A Vorstellung Referenten

A Regierungsrat Andreas  Barraud |,
Vorsteher Volkswirtschaftsdepartement

A Regierungsrat Sandro  Patierno
Vorsteher Umweltdepartment

A Ulrich Widmer, CEO KIBAG AG

A Ivo Kuster, Raumplaner, R+K Buiro fir Raumplanung
AG Pfaffikon

Medienorientierung 13. Dezember 2021

Wangen
Gemeindev



Wangen

Entwicklung Nuolen See Gememdev

Ablauf

A Bedeutung der Entwicklung Nuolen See aus RR A. Barraud
Sicht Kanton

A Uberblick tiber Ablauf und Hauptinhalte der D. Hiippin
Planung

A Kernpunkte der Revitalisierung RR. S. Patierno

A Bedeutung Nuolen fiir die KIBAG /
Angestrebte Entwicklung U. Widmer

A Studienauftrag + Teilzonenplan und Baureglement . Kuster

A Betriebs - und Gestaltungskonzept Seestrasse D. Hdppin

A Mitwirkungsverfahren, weiteres Vorgehen D. Hippin
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gemeinde

Bedeutung der
Entwicklung Nuolen
See aus Sicht Kanton

Andreas Barraud, Regierungsrat

Vorsteher Volkswirtschaftsdepartement Kanton
Schwyz
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gemeinde

Ausgangslage nach Bundesgerichtsentscheid

A Bundesgericht: Urteil vom 30. Mé&rz 2015
A Uberbauung nicht umsetzbar und neue «ldee» notwendig
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdeu

Pflicht oder Kur? - Kir!

A Revitalisierung der Seeufer in Nuolen als «Pflichtvorgabe»
aus der Gewasserschutzverordnung

A Parallel zur Revitalisierungsplanung weitere Themen als Kiir
mitdenken

A Siedlungsentwicklungi Konzentriert und ausserhalb des
Gewasserraums

A Voraussetzung fiir Siedlungsentwicklung ist die Aufgabe der
Industriellen Nutzung

A Realisierung einer neuen Badi in der Hunzikerbucht
A Durchgehender 6ffentlicher Seeuferweg fiir Fussganger
A Neugestaltung der Seestrasse



. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdeu

Chance kooperativer Planungsprozess

A Kooperativer und partizipativer Ansatz als Chance nutzen
A Gemeinsames Projekt: Kanton, Gemeinde, Grundeigentiimer

A Gesamtheitlicher Ansatz: Revitalisierung, Landschaft,
Siedlung, Okonomie, Verkehr

A Offentlichkeitsarbeit mit Begleitgruppe und
Informationsveranstaltungen
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_ Wangen
Entwicklung Nuolen See Gemeinde

Von der Vision und Teilrichtplan Nuolen -Se e é

AVisioni Zielbild 2017
A Teilrichtplan 2018
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Entwicklung Nuolen See

Gemeinde

éecscber den

A Studienauftrag 2019

Studienauftrage

VISION
L durch Marina X
4
|
& [q)
Neue KIBAG-Marina
portp! mit
Erweiterung
Hofplatz*
T Bauten Bauzone
[ Bauten nach Regelbauweise
[ | Baufelder nach Gestaltungsplan (indikativ)
I Baufeld Kanton Schwyz
Freiraumverbindungen
Bestehende / zukiinftige 6ffentliche Freiraume offentlicher Freiraum
B Hofplatz
Vision mit | F und
B Betriebs- und Gestaltungskonzept Seestrasse

Medienorientierung

offentlicher Freiraum
Uferpark®

aber offentlich
Nuoler Halbinsel

Badi (umgenutztes Schiitzenhaus)

Aussichtsturm

Baugebiet CKU Baugebiet Biirgi / CKU

Nachbarschaften o
(Gestaltungsplan) Kiesférderband
Anlegekante fiir Ledischiffe
Nachbarschaft Umnutzung / Neubau
KIBAG-Silogebaude
Freiraumverbindung
Trampelpfad

,Hafenplatz* mit Gewebe- und
Wohngebaude am See

13. Dezember 2021




Gemeinde

Entwicklung Nuolen See
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Entwicklung Nuolen See

Uberblick tiber Ablauf
und Hauptinhalte der
Planung

Daniel Hlppin, Gemeindeprasident Wangen

Medienorienterung ~ 13. Dezember 2021



Wangen

Entwicklung Nuolen See Gememdev

ATeil zonenpl an ANuolen Seefi vom 1:
AGestaltungsplan ANuolen Seefi vom

A BGE vom 30. Marz 2015 zum Bauvorhaben ( Testufer )

A Sowohl rec
ANuol en Se
umgesetzt werden

TZP ANuUoO

chtskr | ger
e e k © Il n der vorl
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A Uberarbeitung ist notwendig!
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. , % Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememde\/

Kommunaler Tellrichtplan Nuolen See

A Bildung Projektgruppe aus verschiedenen
Interessensgruppen

AErarbeitung Kommunaler Teilrioc
Zukunft Nuo(Genahnmi§ungJanuar 2019 durch

den RR SZ)
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdev

Kommunaler Tellrichtplan Nuolen See

A Vision bestehend aus einer Pflichtaufgabe und sechs
weiteren Kernelementen:

NN 2N 2 S e

Revitalisierung der Seeufer

Zukunft industrielle Nutzung ( sinnvolle Nachnutzung
des Kiesabbaugebietes)

Aufwertung des Dorfteils Nuolen
Schaffung von Erholungs - und Freizeitanlagen

Zukunftsgerichtete Zusammenarbeit der Gffentlichen
Hand mit den privaten Grundeigentimern

Einbezug der Bevodlkerung
Praxisorientiertes  Arbeitsinstrument
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Kommunaler Teilrichtplan «Realisierung Zukunft
Nuolen See»

7 Baugebiet KIBAG

1 Revitalisierung der Seeufer 8 Baugebiet Machler

2 Realisierung neue Badi 9 Baugeb}et CKU ‘

3 Realisierung Dorfplatz 10 Baugeb‘\et Burgi

4 Erganzung und neue Linienfahrung Langsamverkehrsnetz 11 Baugebwet Kanton/evgntuelle Nachfolgenutzung Areal Kantonsschule/Nutzung Erdgeschoss
5 Attraktivitatssteigerung der Seeufer im Bereich der heutigen Strasse am See 12 Erweiterung Bootsplatze

6 Programm sanfte Mobilitat und Verlangerung Buslinie 13 Verlegung Seeuferstrasse

14 Aufrechterhaltung industrielle Nutzung Kiesverladestelle und Wasserbau

15 Sofortmassnahmen im Bereich Verkehrssicherheit
16 Sofortmassnahme Schaffung planungsrechtliche Voraussetzungen
17 Beirat Controlling

A 17 Massnahmen

Zielbild, kommunaler Teilrichtplan
«Realisierung Zukunft Nuolen See», genehmigt
mit RRB 60/2019, Quelle: www.wangensz.ch
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Entwicklung Nuolen See

Revitalisierung
der Seeufer

Schlissel zum Erfolg

Sandro Patierno, Regierungsrat
Vorsteher Umweltdepartement Kanton Schwyz
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. » Wangen
Entwicklung Nuolen See f"cemeindev

Revitalisierung der Seeufer

A Kanton Schwyz ist ein Wasser bzw. Seekanton

A Entscheid Bundesgericht (2015):

AAEs sprechen gewichtige Anhalt s
beim Gebiet Nuolen See um einen vorrangig zu
revitalisi erenden Gew?sserabsc/

A Kanton hat strategische
Revitalisierungsplanung zu
erstellen.

A Umweltdepartement hat
diese erarbeitet und startet

Anfang 2022
Mitwirkungsverfahren.
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gemeinde

Revitalisierung der Seeufer

A Chance Dank dem partizipativen und ganzheitlichen Ansatz
bestenht eine bessere Ausgangslage flur eine Uferrevitalisierung.

A Vorzeigeprojekt: Koordinierte
Zusammenarbeit mit allen
Projektbeteiligten (Teilrichtplan,
Studienauftrag).

A Siedlungsentwicklung
Okologie/Umwelt

A Offentlicher Seezugangi
Uferlebensraume fir die Natur

A «Es ist ein Geben und ein Nehmen»

A Meilenstein fir die Umsetzung der
strategischen Revitalisierungsplanung.
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] 27, Wangen
Entwicklung Nuolen See /Gemeinde 4@ /f

Revitalisierung der Seeufer

A Fokussiert
A Uferrevitalisierung mit Erfiillung Vorgaben fiir Bundesabgeltung
AProjekt Kanton (rund 16000 m

A Uferaufwertung ohne Bundesabgeltung (Anforderungen
Gewasserraum)

A Projekt(e) Grundeigentiimer

Medienorientierung




Entwicklung Nuolen See

Bedeutung Nuolen
far die KIBAG /
Angestrebte
Entwicklung

Ulrich Widmer, CEO KIBAG AG

Medienorienterung ~ 13. Dezember 2021




. Wangen
Entwicklung Nuolen See @/
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Entwicklung Nuolen See

Gemeinde
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Entwicklung Nuolen See

Gemeinde
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Entwicklung Nuolen See

10'700m?
Im Jahr 2012 der Offentlichkeit geschenkt
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b ST 7'500m?
Lo iR Werden der Offentlichkeit
B T zuggnglich gemacht (exkl.

B \‘\ Seeweq)
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gemeinde

~Studienauftrag
AEnt wi ckl ung

~

Seen

lvo Kuster, Raumplaner, R+K Biro fir Raumplanung AG Pfaffikon
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P r 1 kt Architektur: Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich
OJ e Landschaftsarchitektur: Raymond Vogel Landschaften AG, Zlrich

Team Hosoya Schaefer

Verkehrsplanung: IBV Hisler AG, Zirich




P rOJ e kt Architektur: raumfindung architekten eth bsa sia, Rapperswil SG

Team Raumfindung

Landschaftsarchitektur: graber allemann landschaftsarchitektur gmbh, Altendorf

KIBAG Bucht e

Hunziker Bucht

Buechberg




P r OJ e kt Architektur: Steiner Wille Steiner, Dipl. Architekten ETH/SIA, Schwyz

Landschaftsarchitektur: Kollektiv Nordost, St. Gallen
Team Steiner Wille Steiner

Verkehrsplanung: PLANE RAUM., Zrich

N ¥
@ 0 B o » o0 0
'

Uik Kok Nordos % Gl

Studienauttrag Entwicklung Nuolen Sce  Team Steiner Wile Steiner

Medienorientierung 13. Dezember 2021 28



. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdeu

Beurteilungsgremium

Fachexperten (mit Stimmrecht):

A Prof. Rosmarie MullerHotz, Dipl. Arch. ETH/SIA, NRSTeam GmbH,
Baar (Vorsitz)

A Andreas Wirth, Dipl. Arch. ETH/SIA/Planer FSU, Vorausgedacht
GmbH, Bern

A Lorenz Eugster, Landschaftsarchitekt FS/SIA/MAS EPFL en
developpement territorial, Landschaftsarchitektur und Stadtebau
GmbH, Zlrich

A Dr. Hans Naef, Dr. oec. publ., GSP AG Zurich
A Dr. Werner DOnni, Dr. sc nat. ETH, Fischwerk, Luzern
A Peter C. Jakob, Architekt BSA/SIA/SWB, Bauart, Ziirich

A Prof. Klaus Zweibriicken, Dipl-Ing fir Raum- und Umweltplanung,
Verkehrsplaner und Berater, Hochschule flr Technik Rapperswil HSR



. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdeu

Beurteilungsgremium

Sachexperten (mit Stimmrecht):
A Daniel Hiippin, Gemeindeprasident Wangen SZ,

A René Lutolf, Hochbauamt Kanton Schwyz, Leiter Baumanagement,
Stv. Amtsvorsteher

A Michael Husistein, Leiter Immobilien KIBAG Immobilien AG,
Vertreter KIBAG AG

A Rudolf Hatt, Hatt Architekten & Partner AG, Vertreter Machler
Grund + Bau AG

A Urs Eberhard, CKU AG, Vertreter CKU AG

A Marinette Birgi, Vertreterin Familie Biirgi

Experten (ohne Stimmrecht):

A Patricia Meier, Bauverwaltung Wangen, Bauverwalterin

A Manuel Schumacher, Amt fiir Raumentwicklung Kanton Schwyz,
Kreisplaner Ortsplanung

A Philipp Baruffa, Amt fiir Umweltschutz Kanton Schwyz,
Abteilungsleiter Gewasserschutz



Studienauftrag

Bauvolumen zugunsten
offentlicher Freiraum

Konzentration

i 4
.

= | «Hafenplatz»
Uferaufwertung durch NeuanorAd:izl;hl\t/is:rJi:Z | mit Gewerbe -
und
Wohngebaude
Neue KIBAG-Marina \

Sportplatze mit massvoller
Erweiterung

,Hofplatz* v——e .
=

Gemeinsame
Bautypologie,
drel Einhelten

Standortgebundene Bauten ausserhalb Bauzone
Bauten nach Regelbauweise

Baufelder nach Gestaltungsplan (indikativ)

il

Baufeld Kanton Schwyz
Freiraumverbindungen
Bestehende / zukiinftige 6ffentliche Freirdume

Hofplatz

Vision mit Hafenanlage, Hafenplatz und Seeuferweg
Betriebs- und Gestaltungskonzept Seestrasse

offentlicher Freiraum

Il

Trampelpfad

,Hafenplatz* mit Gewebe- und
Wohngeb&ude am See

Badi (umgenutztes Schiitzenhaus)
Aussichtsturm

,\f, Badefloss

Bebauung nach
Regelbauweise,
Seezugang zurickhaltend

Nachbarschaft Umnutzung / Neubau
KIBAG-Silogeb&ude

Freiraumverbindung

Auszug Syntheseskizze, Studienauftrag
Entwicklung Nuolen See, August 2019;
Quelle: Gemeinde Wangen



Studienauftrag

' ‘ﬂa
VISION :

Aussichtsturm

Offentlicher
Freiraum -
« U f erpark S rr:litglr:rell-?;z?:seélaber offentlich zugéangliche

Umgestaltung
Seestrasse

Uferaufwertung durch Neuanordnung Marina

Neue KIBAG-Marina

Sportplatze mit massvoller
Erweiterung

«Hofplatz»

Standortgebundene Bauten ausserhalb Bauzone
Bauten nach Regelbauweise

h

Baufelder nach Gestaltungsplan (indikativ)
Baufeld Kanton Schwyz

Freiraumverbindungen
Bestehende / zukiinftige 6ffentliche Freirdume ffentlicher Freiraum
Hofplatz

Vision mit Hafenanlage, Hafenplatz und Seeuferweg

Betﬂﬁ@di@é’rﬁﬁﬁ@\*fﬁé?ﬂﬁﬁ@ Seestrasse

(inkl. Obersee -
Rundweg)

Badefloss
i Baugebiet Biirgi / CKU
Nachbarschaften o iy S y v
(Gestaltungsplan) Kiesforderband
Anlegekante fiir Ledischiffe
Nachbarschaft Umnutzung / Neubau
KIBAG-Silogeb&aude
Freiraumverbindung
Trampelpfad Auszug Syntheseskizze, Studienauftrag
Hafenplatz* mit Gewebe- und Entwicklung Nuolen See, August 2019;
Wohngebaude am See Quelle. Gemeinde Wangen
13. Dezember 2021 32



Studienauftrag Naturbelassene,
Offentlich zugangliche

Nuoler Halbinsel

Yok
VISR . Renaturierung
Aussichtsturm
Uferaufwertung durch Neuanordnung Marina iesichisturm S e e u fe r
. -
Neue KIBAG-Marina ! <
wnghet o Y | & ’ ‘ Badefloss
°P
Sportplatze mit massvoller <7
Erweiterung o« O

3
Unbefestigter i*
Seeuferweg

Baugebiet CKU Baugebiet Biirgi / CKU

| —] Standortgebundene Bauten ausserhalb Bauzone Nachbarschaften o
[ Bauten nach Regelbauweise (Gestaltungsplan) Kiesforderband
; & Anlegekante fiir Ledischiffe
[ Baufelder nach Gestaltungsplan (indikativ) Nachbarschaft Umnutzung / Neubau
I Baufeld Kanton Schwyz KIBAG-Silogebaude
Freiraumverbindungen Freiraumverbindung
Ee:tfhénde / zukiinftige 6ffentliche Freirdume affentlicher Freiraum Tarmekiad Auszug Syn theseskizze, Studienau ftrag
= v°_p @ i R Achérhof | Hafenplatz* mit Gewebe- und Entwicklung Nuolen See, August 2019;
ision mit Hafenanlage, Hafenplatz und Seeuferweg Wohngebzude am See 3 :
I Betriebs- und Gestaltungskonzept Seestrasse Quelle: Gemeinde Wangen



Entwicklung Nuolen See

Tellrevision der
Nutzungsplanung
ANuol en

Zonenplan und Baureglement und
Schutzverordnung

Medienorientierung 13. Dezember 2021
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. Wangen
Entwicklung Nuolen See Gememdeu

Tellrevision Nutzungsplanung Nuolen See

Bestandteile

A Verbindlicher Teil:
A Teilzonenplan ANuol enMstSe &@fi26000
A Tellrevision Baureglement
A Revision Schutzverordnung

A Orientierender Teil:

A Erlauterungsbericnt  nach Art. 47 RPV
x  Anhang zum Bericht:
- Reuvitalisierung der Seeufer
- Betriebs- und Gestaltungskonzept Seestrasse

A Grundlagen:
A Kommunaler Teilrichtplan «Reallsierung Zukunft Nuolen See»
A  Schlussbericht Studienauftrag «Entwicklung Nuolen Seex»
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Zonenplan

Medienorientierung

Art. 45a Wohnzone A Nuolen See (neu)

A Ein 6-geschossiges Wohngebdude inkl. gemeinschaftlich  nutzbare
Homeoffice -Raumlichkeiten und Coworking -Spaces (Monolith)

A Maximale Geb&udegrundflache von 1100 m2 Erdgeschosserhéhung
max. 0.90m Uber den gewachsenen Boden;

A Mindestens 60% der Arealflache ist als offene, naturnahe und extensiv
genutzte Parklandschaft zu gestalten ; 6ffentlich zuganglicher Fussweg
entlang des gesamten Uferbereichs ;

A Das Areal ist weitgehend autofrei zu planen;

Monolith

A 6600 m2 Geschossflache A4 ca. 5700 Bruttogeschossflache
A ca. 48 Wohnungen A ca. 87 Parkplatze -




