7 Gemeinde

Gebluihrenordnung
flir das Baubewilligungsverfahren

vom 1. Januar 2025 (GRB 24-276)
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Gebihrenordnung fiir das Baubewilligungsverfahren
in der Gemeinde Wangen SZ vom 1. Januar 2025 (GRB 2024-276)

Der Gemeinderat von Wangen SZ,

gestiitzt auf § 89 des Planungs- und Baugesetzes vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100)

beschliesst:

I.

ALLGEMEINES

Art. 1 Grundsatze

1

Diese Gebliihrenordnung regelt die Erhebung von Gebiihren und Verrechnung der anfal-
lenden Kosten im Baubewilligungsverfahren, insbesondere die:

a) Baubewilligungsgebuhren

b) Kosten fiir die Baukontrolle

¢) Gebihren fiir den Erlass von Gestaltungsplanen

d) Gebihren fiir Einfahrtsbewilligungen und Naherbaurechte

e) Gebuhren fiir die Brandschutzbewilligung

f) Gebihren fiir die Bewilligung der Liegenschaftsentwdsserung

g) Kosten fiir die Priifung und Sicherstellung der Umsetzung des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes (§ 57 PBG)

h) Aufwendungen fiir die Beurteilung der Gestaltung von Bauten und Anlagen, bei wel-
chen gemass Art. 3 Abs. 3 des Baureglements (BauR) erh6hte Anforderungen gestellt
werden

i) Aufwendungen fiir die Priifung des Energienachweises
j) Abgabe der Hausnummer

Die Gebiihren werden aufgrund der nachstehenden Ansatze, nach der Bedeutung der Sa-
che und dem erforderlichen Zeitaufwand festgesetzt.

Ist in der Gebihrenordnung ein Minimal- und ein Maximalansatz vorgesehen, so darf, je
nach Schwierigkeit und Bedeutung, beim Zeitaufwand ein Ansatz von CHF 120.— pro
Stunde nicht tberschritten werden. Der Hochstansatz darf ausnahmsweise um bis zu 50 %
Uberschritten werden, wenn eine Amtshandlung einen solch grossen Aufwand erfordert,
dass der Hochstansatz dazu in einem offensichtlichen Missverhaltnis steht.

Fir Baugesuche und Geschéfte, die nachstehend nicht speziell aufgefihrt sind, wird die
Geblihr in analoger Anwendung nach den Ansétzen dieser Gebiihrenordnung berechnet.



Bei Stéllen und Okonomiegebauden kann eine Reduktion um bis 50 % auf die Baubewilli-
gungsgebiihren erfolgen, wenn der Aufwand der Bearbeitung in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zur Gebihrenfestlegung steht. Abweichungen sind zu begriinden.

Bei arbeits- und zeitintensiven Verfahren, namentlich bei umfangreichem Aktenmaterial
oder bei schwierigen und komplexen rechtlichen Verhéltnissen, kénnen die Gebiihren auf
hochstens das Doppelte festgesetzt werden. Dies gilt ebenso bei Baugesuchen, welche im
laufenden Verfahren Uberarbeitet werden miissen und eine Neubeurteilung erfordern.

Anfallende Entschadigungen an externe Sachverstandige und Berater werden dem Ge-
suchsteller gemass effektivem Aufwand Uberwalzt.

Anfallende Gebuhren des Kantons und des Bezirkes werden zu den kommunalen Gebiih-
ren hinzugerechnet.

II. GEBUHREN UND KOSTEN

Art. 2 Baubewilligungsgebiihren

1

Meldepflicht / Bewilligung im Meldeverfahren gemdss § 75
Abs. 6 PBG sowie Art. 61 BauR nach Aufwand, mind. CHF 200.—

Klein- und Nebenbauten ? CHF 200.- bis 1'000.—

Neubauten (pro Gebaude) °

a) Ein-, Zwei- und Reiheneinfamilienhauser CHF/m?3 g1a 416 1.40
Ubrige:
b) fiir die ersten 2'000 m3 CHF/m3 SIA 416 1.30
¢) fir die weiteren 5'000 m3 CHF/m3SIA416 1.-
d) fiir das weitere Volumen CHF/m3® SIA 416 0.70
Umbauten ¢ nach Aufwand, mind. CHF 300.—
Projektéanderungen CHF 200.- bis 2'000.—
Vorentscheide gemass § 84 Abs. 2 - 3 PBG nach Aufwand, mind. CHF 300.—
Strassenbauprojekte, Werkleitungen CHF 300.- bis 5'000.—
Gestaltungspléne CHF 10’000.— bis 20'000.—

Die technische Priifung von Projekten/Gestaltungsplane kénnen durch externe Fachleute
durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller ohne Zu-
schlag Uberwalzt. Aufwendungen der internen Verantwortlichen werden in diesem Falle
nach Aufwand mit einem Ansatz von CHF/h 120.—, jedoch mindestens mit CHF 120.— in
Rechnung gestellt.



10 Publikation Baugesuche CHF 100.—
11 Verldngerung Baubewilligung gemass § 86 Abs. 1 PBG CHF 250.—

12 Ausnahme-Bewilligung (geméss § 73 PBG): Erteilung
einer Ausnahme-Bewilligung fir Um- und Neubauten
(zuziglich aliféllige kantonale Geblihren und Kosten) CHF 720.—

13 Bauverzicht: Verzichtet die Bauherrschaft auf eine Realisierung des Bauvorhabens, sind
die kommunalen, kantonalen und externen Gebiihren aus Art. 2 Abs. 2 — 9 trotzdem ge-
schuldet.

14 Baugesuchsriickzug: Wird ein bearbeitetes bzw. gepriftes Baugesuch zurlickgezogen,
sind die kommunalen, kantonalen und externen Gebihren aus Art. 2 Abs. 2 — 9 trotzdem
geschuldet.

15 Baugesuchsablehnung: Wird ein bearbeitetes bzw. gepriiftes Baugesuch abgelehnt, sind
die kommunalen, kantonalen und externen Gebiihren aus Art. 2 Abs. 2 — 9 trotzdem ge-
schuldet.

16 Baustopp-Verfiigungen werden nach Aufwand verrechnet. CHF/h  120.—

Art. 3 Baukontrollkosten (pro Gebdude)

1 Baufreigabe / Technische Bewilligung nach Aufwand, mind. CHF/h  120.—

2 Rohbaukontrolle: die erforderlichen Rohbaukontrollen kénnen durch externe Fachleute
durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller ohne Zu-
schlag Uberwalzt. Wird die Rohbaukontrolle durch die Bauverwaltung Wangen durchge-
fuhrt, wird diese nach Aufwand mit einem Ansatz von CHF/h 120.—, jedoch mindestens
mit CHF 120.— in Rechnung gestellt.

3 Schlussabnahme: die erforderlichen Schlussabnahmen kénnen durch externe Fachleute
durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller ohne Zu-
schlag Uberwalzt. Wird die Schlussabnahme durch die Bauverwaltung Wangen durchge-
fihrt, wird diese nach Aufwand mit einem Ansatz von CHF/h 120.—, jedoch mindestens
mit CHF 120.— in Rechnung gestellt.

4 Mit der Baubewilligung wird fiir Roh- und Schlussabnahme ein Erfahrungsbetrag in Rech-
nung gestellt. Uber-/ Unterschreitet der effektive Aufwand diesen Betrag um mehr als
20%, werden diese Kosten den Gesuchstellern nachverrechnet resp. zurlickvergiitet.

5 Mehraufwendungen ¢ nach Aufwand CHF/h 120.—

Art. 4 Gebiihren fiir Einfahrtsbewilligungen und Naherbaurechte
Einfahrtsbewilligungen in Gemeinde- und Privatstrassen
1 Ein- und Zweifamilienhduser CHF 250.—

2 Mehrfamilienhduser und Reihen-EFH-Uberbauungen CHF 500.—
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3 Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe CHF 500.—
4  Gewerbe- und Industriebetriebe CHF  1'000.—
Unterschreitung Strassenabstand / Vorteilsausgleich an Gemeindestrassen

1 Grundgebiihr fiir ein Naherbaurecht CHF 400.—

2  zuziglich CHF 60.— per m? beanspruchter Flache und Stockwerk

Art. 5 Aufbruchbewilligungen, Signalisationsanordnungen und Strassen-

sperrungen
1 Aufbruchbewilligungen Gemeindestrassen CHF 250.—
2 Signalisationsanordnungen fir Privatstrassen nach Aufwand CHF/h  120.—

3 Strassensperrungen: Besondere Aufwendungen im Zusammenhang mit
der Bewilligung flir temporare Strassensperrungen nach Aufwand CHF/h  120.—

Art. 6 Gebihren fiir die Brandschutzbewilligung

Priifung / Bewilligung / Kontrolle

1 Ein- und Zweifamilienhauser CHF 380.—
2  Doppel-Einfamilienhduser CHF 450.—
3 Mehrfamilienhduser (3 bis 7 Wohnungen / pro Gebdude) CHF 720.—
4  Mehrfamilienhduser (ab 8 Wohnungen / pro Gebaude) CHF 900.—
5 Gewerbe- und Industriegebaude nach Aufwand CHF/h  120.—

6 Reiheneinfamilienhduser (Gebiihr pro Zeile) / Terrassenhduser; en bloc oder in einzelne
Gebaudezeilen geteilt (ab 3 Hausteile)

Grundgeblhr CHF 450.—
Plus zusatzlich pro Haus bzw. Hausteil CHF 80.—

7  Landwirtschaftliche Okonomiebauten bis 3'000 m? Gebdudevolumen
inkl. Remisen, warmetechnische Anlagen (PV-Anlagen separate Gebluihr). CHF 600.—

8 Landwirtschaftliche Okonomiebauten grésser 3'000 m? Gebaude-
volumen inkl. Remisen, warmetechnische Anlagen (PV-Anlagen
separate Geblhr). CHF 900.—

9  Erstellung und Anderung von Anbauten, Unterstande, Wintergéarten,
Gartenhauser (sofern eine Brandschutzbewilligung notwendig wird). CHF 150.—

10 Erstellung/Anderung Kamin- bzw. Abgasanlage CHF 180.—
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11

12

13

14

15

16

Art. 7 Gebiihren fiir die Bewilligung der Liegenschaftsentwasserung

1

Neuerstellung/Anderung Heizungsanlagen, Cheminée- und Schweden-
ofen (inkl. allfalliger Erstellung/Anderung Abgasanlage) CHF

Anderung Tankanlagen CHF

Neutankanlage (Bewilligung durch Kanton, AfU)

Alifallige kommunale Aufwendungen werden gemadss Stundenansatz verrechnet.

Nachtragliche Erstellung Fernwarmeanschluss max. CHF

Erstellung und Anderung von Photovoltaik-Anlagen (Priifungs-,
Bewilligungs- und Kontrollgebihren) CHF

Abgabe/Verrechnung Schllsselrohrzylinder bei EFH, MFH, Industrie-

und Gewerbegebauden (inkl. Besprechung der Situation vor Ort mit
Einsatzplanung der Feuerwehr, exkl. Montage des Schliisselrohr-

zylinders). CHF

180.—

180.—

120.—

180.—

500.—

Die technische Priifung von Projekten und die erforderlichen Kontrollen kénnen durch ex-
terne Fachleute durchgefiihrt. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller

ohne Zuschlag Uberwalzt.

Aufwendungen der internen Verantwortlichen fiir die Liegenschaftsentwésserung werden
nach Aufwand mit einem Ansatz von CHF/h 120.-, jedoch mindestens mit CHF 120.— in

Rechnung gestellt.

Priifung und Bewilligung des Liegenschaftsentwasserungsgesuchs

a)
b)
<)
d)
e)
f)

g)
h)

Kleinbauten und Nebenbauten (bis 60 m? Grundfldche) CHF 200.—
Anbauten (bis 100 m? Grundflache) CHF 250.—
Einfamilienhauser CHF 400.—
Zweifamilienhduser und Doppel-Einfamilienhauser CHF 450.—
Dreifamilienhauser | CHF 500.—
Mehrfamilienhduser gemass Ziffer 1 oder 2
Uberbauungen gemadss Ziffer 1 oder 2
Gewerbe-/Industriebauten gemass Ziffer 1 oder 2

Abnahme der Liegenschaftsentwasserung auf der Baustelle

Die Abnahme wird durch externe Fachleute durchgefiihrt. Die entsprechenden Kosten werden
dem Gesuchsteller ohne Zuschlag tUberwalzt.



Art. 8 Kosten fiir die Priifung und Sicherstellung der Umsetzung des
Behindertengleichstellungsgesetzes (§ 57 PBG, SRSZ 400.100)

Die technische Priifung von Projekten und die erforderlichen Kontrollen werden durch externe
Fachleute durchgefiihrt. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller ohne Zuschlag
Uberwalzt.

Art. 9 Aufwendungen fiir die Beurteilung der Gestaltung von Bauten und
Anlagen (bei welchen gemdss Art. 3 Abs. 3 des Baureglements [BauR] er-
héhte Anforderungen gestellt werden)

Die Prifung und Begleitung der diesbeziiglichen Projekte werden durch externe Fachleute

durchgefiihrt. Die entsprechenden Kosten werden dem Gesuchsteller ohne Zuschlag uber-

walzt.

Art. 10 Aufwendungen fiir die Priifung eines Energienachweises

1 Verzichtet der/die Gesuchsteller/in auf die Mdglichkeit der ,privaten Kontrolle®, so wird
der Energienachweis externen Fachleuten zur Priifung Gbergeben. Die entsprechenden
Kosten werden dem/der Gesuchsteller/in ohne Zuschlag liberwalzt.

2 Dasselbe gilt fiir die eingereichten Nachweise mit ,privater Kontrolle®, die stichprobenartig

Gberpriift werden. Diese werden jedoch nur in Rechnung gestellt, wenn sie massgeblich
fehlerhaft sind.

Art. 11 Abgabe der Hausnummer

Hausnummer CHF 100.—

Art. 12 Kanzleigebithren und Barauslagen; Entschadigungen an Sachver-
standige und Gutachter (allfdllige externe Baugesuchspriifung)

1 Kanzleigebiihren und Barauslagen sind zu den Beschlussgebiihren hinzuzurechnen. Vor-
behalten bleibt Art. 13 (nachstehend).

2 Die Uberwilzung von Entschadigungen fiir Sachverstandige und Gutachter in den Bewilli-
gungsbeschluss richtet sich nach Art. 1 dieser Gebiihrenordnung.

Art. 13 Grundgebiihr, Ausfertigung, Zustellung
1  Zusatzlich zu den eigentlichen Baubewilligungsgebiihren werden folgende Kosten erho-

ben.
Erstellung Baumappe, Ausfertigungs- und Zustellkosten CHF 50. — bis 150. —



III.FALLIGKEIT

Art. 14 Falligkeit der Gebiihren
Die Gebuihren werden innert zehn Tagen nach Inkrafttreten der Rechtskraft der ihnen zugrun-

deliegenden Verfligung fallig, das heisst in der Regel innert 30 Tagen seit der Zustellung des
entsprechenden Beschlusses.

IV. NEBENBESTIMMUNGEN

Art. 15 Nebenbestimmungen
Bezahlte Gebuhren fir die Baukontrolle fiir nicht konsumierte Baubewilligungen kénnen auf

ein schriftliches Gesuch hin zuriickerstattet werden (ohne Zinsen), sofern das Gesuch spates-
tens innert 30 Tagen nach Verwirkung der Baubewilligung vorgelegt wurde.

V. INKRAFTSETZUNG

Art. 16 Inkraftsetzung

1 Diese Gebuhrenordnung ersetzt die bisherige Geblihrenordnung vom 1. Januar 2014.

2 Gemass Gemeinderatsbeschluss Nr. 276 vom 19. Dezember 2024 tritt diese Geblhrenord-

nung per 1. Januar 2025 in Kraft und wird auf alle Gesuche angewendet, die nach dem
31. Dezember 2024 bewilligt werden.

Gemeinderat Wangen SZ

Der Gemeindeprasident:  Die Gemeindeschreiberin:

. Lo

Christian Holenstein Ursi Langenegger

@ Nebenbauten gemass § 61 PBG und Dachaufbauten, Balkonverglasungen, Wintergarten, Reklameanlagen, Schwimmbader, Ab-
stellplatze, Einfriedungen, Antennenanlagen, Warmepumpen, Abbriiche

5 Wohnhé&user, Gewerbe- und Industriebauten

¢ Umbauten, Umnutzungen, Anbauten

9 mangelhafte Meldungen, Nachkontrollen usw.



